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Thi trwed'ng Bat dong san 2025: Phan héa theo khu vue, trién vong phu thudc ha tang
va phap ly

e Trong ntra ddu ndm 2025, thi truwdng bat ddng sadn (BDS) nha & tai Viét Nam ghi nhan su phan hda rd nét gitra cac khu vue va loai hinh san pham. Sau théng
tin vé ké hoach sap nhép tinh thanh, nhiéu dia phuong d3 chirng kién sy s6i dong trd lai, dac biét la phan khidc dat nén — von nhay cdm vai dong von dau tu
va dau co. Tuy nhién, da tang nay khdng kéo dai, khi lan séng hung phan nhanh chdng ha nhiét tai mét sé khu vuwe, phan anh tdm ly than trong cda nha dau
tuv.

 Tai Ha NOi, thi truong ciling cho thay sy phan héa gitra hai loai hinh chinh: nha thap tang ghi nhan nguén cung tang manh va strc tiéu thu tét, trong khi phan
khuc cao tang bat dau chirng lai sau giai doan tang trudng nhanh nh& ngudn cung don vé khu Dong. Nguoc lai, tai TP. H6 Chi Minh, ngudn cung cdn hd quy
/2025 giam 36% so v&i cung ky do cac chl dau tv han ché mé ban, nhung ty 18 hap thu van duy tri & mrc cao, bat chap gia ban tang 4,9%. V&i phan khuc
BDS lién thé, ngudn cung mdi tdng nhe nhwng ty 18 hap thu chi dat 53%, do mat bang gia van neo cao.
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Trién vong Q2/2025: Phap ly théng thoang, FDI manh mé tao lwc day méi

e Thi trwong BDS trong quy 11/2025 xuat hién nhiéu tin hiéu tich cwc hon nhd tién trinh hoan thién phap ly va bang gia dat. FDI dang ky trong 5 thang dau
nam dat gan 18,4 ty USD, trong d6 25,9% danh cho linh vuc BBS, cho thay niém tin I1&n tir khéi ngoai. Hang loat du an duwoc phé duyét quy hoach nhu phan
khu C4 Béng Nai, dy an Aqua City hay 148 dy an tai Ha Noi cling gép phan thdo g& diém nghén phap ly kéo dai.

« Théng tin sdp nhap tinh thanh cling mang lai ky vong 16n vé sy déng bd ha tang, t6i wu hda quan ly va thac day phat trién d6 thi madi. Tuy nhién, hiéu qua
thuwc t& van can thém thoi gian dé phan anh vao gia tri BDS, dac biét 1a khi cac yéu t6 nén tang nhu ha tang, nhu cau thuc va tién ich di kém chua phat trién
dong déu. Do do, thi trudng sé tiép tuc cé sw phan hda giira cac khu vure va san pham

V& phia doanh nghiép, két qua kinh doanh quy 11/2025 khdng c6 nhiéu dét pha khi chwa c6 du an mdi ban giao, phan I&n doanh thu dén tir cac dv an ci
nhu Akari (NLG), The Privia (KDH), Gem Skyworld (DXG) hay Bac Ha Thanh (PDR). Tuy nhién, diéu nay khong dong nghia vdi viéc k& hoach cad ndm bi anh
hudng, bdi cac du an Iédn du kién sé duwoc ban giao vao nra cudi nam nhu The Aqua, Park Village, The Foresta hay Thudn An 1&2.
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Sap nhap tinh thanh - co hoi tai co’ cau dai han cho thi trwong

« Vé dai han, xu hudng sap nhép cac tinh, thanh dwgc danh gid la
buwdc di chién luoc, tao don bay phat trién thi trwudng BDS thong
qua tinh gon bé may quan ly, tang hiéu qua s dung ngan sach va
m& rong khong gian phat trién doé thi. Trong dé:

e Tinh cé ngudn luc han ché s& hudng loi nhd duoc hod tro tai chinh,
dong von dau tw va kinh nghiém quan ly tir tinh manh hon.

e Trudng hop cac tinh cd vj thé twong déng, khu vue dwoc chon lam
trung tdm hanh chinh s& nam lgi thé vwot trdi vé ngan sach, ha
tang va dong von.

e Tuy vay, cac khu vuec bi loai khoi vai tro trung tam hanh chinh cii c6
thé chju dp luwc gidm sut ngudn lwec dau tw, nhat 13 khi 4p dung md
hinh chinh quyén 2 cap.
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